


01 项目区位及交通
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海陆空轨 · 通达四
方

T H R E E - S U B W A Y  T R A F F I C - H U 

3000方公交首末站





成熟宝中，尽享醇熟城市配套
• 湾区产业投资大厦位于宝安中心——粤港澳大湾区枢纽地段，坐享国家战略重心。加之与前海紧密相连，双利共惠，未来前景无

限可期，人文圈：湾区之光摩天轮、深圳滨海演艺中心（湾区之声）、湾区之眼深圳书城湾区城（建设中）、滨海廊桥、滨海绿
厅、宝安公共文化艺术中心（建设中）等丰富多彩的人文配套环绕。

• 商业圈：欢乐港湾东西岸商业、壹方城购物中心、前海HOP国际等丰盛万象围合。

• 商务圈：艾美酒店、前海JW万豪酒店、瑞吉酒店、JW万豪酒店光之翼等星级奢华酒店群汇聚。

• 滨海广场、湾区之光摩天轮、前海湾海景、城市景观尽收眼底；视野开阔超越想象。

G U A N G D O N G - H O N G K O N G  -  M A C A O  G R E A T E R  B A Y A R E A 



地铁

1号线、5号线、11号线 

公交:综合体内设6000m²公交场站，25条公交线 

城际

港深西部快轨、穗莞深城际线 

口岸
深圳湾口岸、蛇口客运码头、福田口岸 

主干道
沿江高速、广深高速、宝安大道、107国道、月亮湾大道、
深南大道、北环大道、滨海大道

公交
综合体内设3000m²公交场站，25条公交线 
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湾区产业投资大厦
      2018年11月，宝安产业投资集团根据宝安区委区政府战略发展部署，
拍下宝安中心区A002-0067商业用地，用于打造湾区产业投资大厦。项
目是宝安产业投资集团倾力打造的湾区标杆示范性产业空间载体，大力
促进宝安区产业集聚，引进重大项目落地。

        项目地处宝安中心区西侧核心商务

区，用地西北侧为裕安一路，东南侧为

海秀路，北侧为香湾一路，西南侧约 

150 米为 S3 广深沿江高速，距离西侧

海岸约600m，与大铲湾“互联网+”未

来科技城隔海相望，项目紧邻绿地公园，

周边200m范围内9号延长线、28号线两

条地铁线交汇，具有得天独厚的区位优

势。

湾区产业

投资大厦

宝安区政府
未来金融总部用地

前海

湾区之光
（摩天轮） 湾区之声

（音乐厅）

欢乐海岸

JW前海万豪
瑞吉酒店

华侨城瑞湾府

vivo大厦
鹏鼎时代大厦

思摩尔全球总部

腾讯“互联网+”
未来科技城

亚太卫星、深圳农商行

壹方城



基本信息
用地面积 7927.6㎡

总建筑面积 125625㎡（地上98383㎡，地下27242㎡）

计容建筑面积 95130㎡

层数 地上32层，地下4层

高地 地上149.3m，地下基坑深度23m

配建公交场站面积 3054㎡

容积率 12.0

可容纳办公人数 8000人

标准层办公得房率 60%~75%

建筑覆盖率 65%

绿化率 12%

停车位 420个（可扩容机械停车位数量：180个）

 2023年8月     
 2024年6月     



深圳经济特区
深圳先行示范区 

双区叠加

粤港澳大湾区
深圳先行示范区  

双区驱动

深圳综合改革试点
全面深化前海合作区改革开放

双改示范

前海扩区
    根据《全面深化前海深港现代服务业
合作区改革开放方案》，宝安区82.75平
方公里范围纳入前海，占前海扩区后总
面积近70%，涵盖以下区域：
    宝安中心区及大铲湾片区23.32 km²

    机场片区30.07 km²

    会展新城及海洋新城片区39.36 km²

    随着前海扩区，宝安1/5的范围加入
前海，前海2/3的范围落在宝安，宝安一
跃成为国家战略主战场。

    上述范围内，金融机构同步享受前海
的金融政策支持。



规划定位

红岭新兴金融产业带

北站产融结合示范区

深圳湾科技金融核心区

香蜜湖新金融中心
前海深港国际金融城

盐田特色金融集聚区

《深圳市金融业高质量发展“十四五”规划》提出：

建设市政府关于研究前海合作区国土空
间规划工作的会议上明确：

强化宝安中心区金融功能
定位

宝安湾滨海国际金融中心



招商定位

宝安湾国际金融中心
 围绕“产业金融”为核心，配合

好区委区政府谋划打造的

“金融+科技”组团，
主要面向金融类、科技类、服务

类等优质产业招商
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项目设计
 1、项目按照5A超甲级写字楼标准建造，将达到国家绿色建筑

二星级及国际LEED铂金认证标准。

2、首层设置公交场站，办公出入口为三层通高的办公大堂，面

积1000㎡，净高11.2m。2层配备3000㎡的商业空间，3层配

建1500㎡高标准员工智慧餐厅，4层配建370平大型会议厅一个，

140平中型会议厅一个。5-32F为办公空间，办公层每层配备了

相应的公共卫生间及茶水间，保证办公人员的正常使用需求，在

塔楼不同区域设置2-3层通高透空BOX。

3、项目采用16台1.8T日立高品质大容量客梯，目的楼层控制系

统。空调系统 采用集中式高效制冷机房，地下车库采用智慧停

车、物联网照明系统。项目着力打造高端智能化系统，实现楼宇

智慧办公、智慧管理一体化。

“高山流水”设计方案效果图
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电梯分布明细

层高：标准层4.35米



空间分配

空间类型 楼层 面积区间（㎡） 总建筑面积（㎡）

办公 4-32F 2936.48-3777.70 85625.42

办公(公交场
站配套) 4F / 675

食堂 3F / 2808.45

商业 2F 250-500 3243.63

公交场站 1F / 2378

地下停车场 地下1-4F / 420个



楼层 计容建筑面积
（可用面积） 办公面积

32 2939.43 2,939.43 展厅BOX-2

31 3263.56 3,263.56 展厅BOX-1

30 3039.12 3,039.12 BOX-3
29 3039.12 3,039.12 BOX-2
28 3263.56 3,263.56 BOX-1
27 3046.74 3,046.74 单层

26 3059.27 3,059.27 单层

25 3162.22 3,162.22 BOX-2
24 3334.81 3,334.81 BOX-1
22 3085.81 3,085.81 BOX-3
21 3046.54 3,046.54 BOX-2
20 3336.98 3,336.98 BOX-1
19 2936.48 2,936.48 单层

18 2999.06 2,999.06 单层

17 3336.83 3,336.83 单层

16 3116.21 3,116.21 BOX-2
15 3295.46 3,295.46 BOX-1
14 3150.47 3,150.47 BOX-2
13 3195.37 3,195.37 BOX-1
11 2970.36 2,970.36 单层

10 3084.65 3,084.65 BOX-3
9 3084.65 3,084.65 BOX-2
8 2994.74 2,994.74 BOX-1
7 3305.97 3,305.97 BOX-2
6 3551.94 3,551.94 BOX-1
5 3777.67 3,777.67 BOX-2
4 3884.29 3,208.40 会议室配套 BOX-1

3 2808.45 服务配套

2 3,243.63 配套食堂

1 2,377.82 公交场站

合计 94731.21 85625.42
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感谢观看

          

          Thank you.


